PROJECTO DE REGULAMENTO DE REQUALIFICACAO
DO CENTRO HISTORICO DE TORRES NOVAS

PREAMBULO

Considerando que a Camara Municipal de Torres Novas aprovou recentemente o seu programa de acgdo
para os proximos oito anos, “Torres Novas.pt — ponte para todos”, programa de indole concelhia, mas
onde a recuperagdo do centro historico tem referéncia prioritaria no ambito da perspectiva da Cidade
Criativa que se pretende implementar e que, neste contexto, se entende fundamental assumir o municipio
um papel interveniente e activo na promog¢do de dindmicas, quer privadas, quer empresariais que

fomentem uma intervengdo apoiada e acompanhada.

Considerando que o referido programa — “CHERE - Centro Histérico em Requalificagdo Estratégica” -
tem como objectivo afirmar de um modo claro a vontade inequivoca e quiga determinante da autarquia
em promover apoios claros e objectivos para que os torrejanos, conseguidos os objectivos, voltem a rever-
se num Centro Historico dindmico, participado e com ofertas de servigos ¢ pequeno comércio em que

valha a pena acreditar.

Considerando que o CHERE ¢ um desafio para todos, porque suportado com o dinheiro de todos mas,
muito especialmente, virado para a juventude que terd uma oportunidade de ser parte integrante de uma

revitalizagdo que se quer urbana, mas também social.

Considerando que o CHERE tera uma area de intervengdo bem definida e exclusiva do Centro Historico
de Torres Novas, dando prioridade a promoc¢ao da habita¢do, a promog¢do das actividades nas areas da

restauragdo e bebidas e ao reforco do comércio ja existente.

Considerando que a Camara Municipal apoiard técnica e financeiramente projectos de intervengdo e

accdo que se insiram no espirito do objectivo subjacente ao CHERE.

Atento o quadro legal de atribuigdes das Autarquias Locais, fixado na Lei 159/99, de 14 de Setembro e na
Lei 169/99, de 18 de Setembro, na redacg@o conferida pela Lei 5-A/02, de 11 de Janeiro, nos termos do
qual, compete aos Municipios prosseguir os interesses proprios, comuns e especificos das populagdes
promovendo, designadamente, pela defesa e proteccdo do patrimonio arquitectonico, ambiente, e
qualidade de vida dos municipes, ¢ criado, pelo presente regulamento, um conjunto de medidas que

assentam, essencialmente, na atribui¢do de apoios técnico, juridico e financeiro e ainda no



reconhecimento de beneficios de ordem fiscal, com vista a reabilitagdo do patriménio construido,
constituindo um estimulo ao mercado do arrendamento, a revitaliza¢gdo da zona historica e,

simultaneamente, devolver aqueles edificios condigdes de habitabilidade.

Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, nos
termos da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° e para os efeitos previstos na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° da
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de Janeiro, e ainda de acordo com o disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 13.° e das alineas c) ¢ ¢)
do artigo 24.° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro, ¢ em conformidade com a deliberagdo tomada em
reunido da Camara Municipal de 31 de Janeiro de 2008, ¢ presente, em cumprimento do disposto no
artigo 118° do Codigo do Procedimento Administrativo, para apreciacdo publica, pelo periodo de 30 dias,

o projecto de Regulamento Municipal que a seguir se apresenta:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°

(Norma Habilitante)

O presente regulamento tem o seu suporte legal, genericamente no art 241° da Constitui¢do da Republica
Portuguesa e na alinea a) do n° 2 do art 53° da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro, republicada pela Lei n°
5-A/02, de 11 de Janeiro, rectificada pelas Declaragcdes de Rectificagdo n°s 4/02 e 9/02, de 06 de

Fevereiro e 05 de Margo e especificamente na alinea d) do art 11° da Lei n® 2/2007, de 15 de Janeiro.
Artigo 2°

(Ambito de Aplicagdo)

1. O presente Regulamento de Requalificacdo do Centro Historico de Torres Novas, adiante designado
por regulamento, aplica-se ao Centro Historico de Torres Novas, definido no Plano Director Municipal

como area a Preservar — UC1 e UC2, da Planta F3 (Anexo I).

2. O presente regulamento tem natureza especial em relagdo a legislacdo e planos municipais de

ordenamento do territdrio em vigor.

Artigo 3°

(Objecto)



O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a atribuigdo de apoios a prestar pelo Municipio
de Torres Novas, ao abrigo do programa CHERE — Centro Historico em Requalificagdo Estratégica, os
quais assentam, em duas vertentes de intervengdo: vertente urbana e vertente social. Essas vertentes

abrangerdo, nomeadamente:

I - Vertente Urbana
a) Recuperagdo das fachadas e coberturas de edificios;

b) Recuperagdo do interior de edificios com vista a um objectivo definido pelo proponente e aceite pela
autarquia;

¢) Dinamiza¢do dos espagos publicos.

II - Vertente social

a) Promocdo da habitacdo permanente no centro historico;

b) Implementacdo de actividades nas areas de restauracdo e bebidas;

¢) Implementagdo de actividade comercial desde que inovadora, ao nivel das novas tecnologias;
d) Implementacao de actividades na area do artesanato, da cultura e do turismo;

e) Reforco da dinamica comercial dos actuais estabelecimentos.

Artigo 4°

(Regras Aplicaveis as Operagdes Urbanisticas)

Para efeitos das competentes operacdes urbanisticas, sdo aplicaveis as normas legais ¢ regulamentares

sobre a matéria.

CAPITULO 1T
DA ATRIBUICAO DE APOIOS

Artigo 5°



(Ambito)
Serdo alvo de apoio do programa CHERE, os projectos integrados apresentados na autarquia que visem,
pelo menos, uma das vertentes expressas no Artigo 3°, podendo revestir, designadamente, o aspecto
técnico, juridico e financeiro.

Artigo 6°

(Apoio Técnico)

Quando apresentado um projecto integrado que vise os objectivos do programa CHERE, a autarquia
disponibilizard o necessario apoio técnico ao nivel do aconselhamento, seja no ambito da arquitectura ou
no da engenharia.

Artigo 7°

(Apoio Juridico)

Ao nivel da aquisi¢@o ou do aluguer de imdveis na area pré-definida abrangida pelo programa CHERE a

autarquia disponibilizard o necessario aconselhamento juridico.

Artigo 8°

(Apoio Financeiro)

As comparticipagdes financeiras a atribuir pela autarquia revestem as seguintes modalidades:

a) 400,00 euros por cada m2 de area de interven¢do em imoveis abrangidos pelo previsto na alinea b) do

ponto I e na alinea a) do ponto II, do Artigo 3°;

b) 300,00 euros por cada m2 de area de intervengdo em espagos destinados as actividades previstas nas

alineas b), ¢), e d) do ponto II, do Art® 3°

c) Para os casos previstos na alinea e) do ponto II, do Artigo 3°, a autarquia disponibilizard um apoio
financeiro até aos 5.000,00 euros, exclusivamente em obras de conservagdo previstas na alinea a) do

ponto I, do mesmo artigo;

d) O apoio global previsto na alinea a) do presente artigo nao pode ultrapassar, por projecto, 0 montante

de 20.000,00 euros;



e) O apoio global previsto na alinea b) do presente artigo ndo pode ultrapassar os 15.000,00 euros por

projecto;

f) Para as intervengdes previstas nas fachadas e/ou coberturas dos imoveis, o apoio financeiro ndo
ultrapassara os 2.500,00 euros competindo a Camara fixar o valor da comparticipacdo em func¢do da

interven¢ao que vier a ser exigida, bem como da qualidade do projecto global;
g) Em relagdo a alinea e) do ponto II, do Artigo 3°, a autarquia disponibilizara uma verba de 15.000,00
euros/ano para promogdo de eventos na zona historica, em parceria com associagdes ou grupos de
comerciantes sediados no Centro Historico;
h) Em relagao a alinea a) do ponto II, do Artigo 3°, serd atribuido um subsidio de 1.250,00 euros por cada
recém-nascido as maes que confirmem, através de declaracdo da respectiva Junta de Freguesia, residir no
Centro Histdrico aquando do nascimento, hd pelo menos um ano;
i) Sera atribuido um valor mensal a titulo de apoio ao arrendamento, em fungdo da especificidade do
projecto apresentado, em valores que ndo ultrapassem os 20% do valor da renda, nos primeiros 3 anos de
residéncia ou de actividade, até ao limite de 250,00 euros mensais.

CAPITULO III

DO PAGAMENTO DAS COMPARTICIPACOES

Artigo 9°

(Pagamento das Comparticipa¢des Financeiras)

O pagamento das comparticipacdes financeiras serd efectuado do seguinte modo:

a) Quando for imposta intervengdo nas fachadas ou nas coberturas do imével, o pagamento sera feito, no

prazo de 60 dias, apds a confirmagdo feita pelos servigos municipais de que a obra esta concluida;

b) A comparticipagdo prevista na alinea h) do Artigo 8°, serd paga até 90 dias apds o nascimento da

crianga, mediante a apresentacdo da respectiva certiddo de nascimento;

c) Para os restantes casos de comparticipagdes financeiras os pagamentos serdo feitos nos seguintes

termos:

e 1/3 do montante sera atribuido no acto da assinatura de protocolo com a autarquia;



e 1/3 do montante sera atribuido trinta dias apds a abertura do estabelecimento comercial, ou apos
a ocupacao, se o destino do imovel for a habitagio;
e 1/3 do montante sera atribuido um ano apds o pagamento da segunda tranche da comparticipacao

atribuida;

CAPITULO IV

DAS CANDIDATURAS

Artigo 10°

(Beneficiarios)

1 - Podem candidatar-se ao programa CHERE Pessoas Singulares ou Colectivas.

2 - As pessoas singulares terdo de fazer prova através de declaragdo de IRS que usufruem um rendimento

anual ndo inferior a 5.000,00 euros.

3 — Poderdo ser admitidas, a titulo excepcional, candidaturas de pessoas singulares com rendimentos
inferiores aos indicados na clausula anterior, as quais, serdo analisadas e decididas, caso a caso, pela

Céamara Municipal.

Artigo 11°

(Garantias)

1 - Para garantia dos apoios previstos no Artigo 8°, o candidato tera que apresentar garantia bancaria pelo

montante da comparticipacdo atribuida pela autarquia ou hipoteca.

2 - As garantias referidas no n° 1, s6 serdo anuladas no seu todo, cumpridas as normas contratuais, dois
anos apos a abertura oficial do estabelecimento comercial ou da ocupagdo do imovel quando o seu destino

for a habitacdo

Artigo 12°

(Contrato)

Quando a candidatura for apresentada na autarquia e desta merega aprovacdo em reunido de camara,
serdo, em simultineo, aprovadas as normas que regerdo os apoios a atribuir na situagdo em concreto, as
quais, serdo consubstanciadas num contrato escrito a celebrar entre os intervenientes - municipio e

candidato.
Artigo 13°



(Contetudo do Contrato)

O contrato mencionado no artigo anterior devera conter os seguintes elementos:

a) Identificagdo do beneficiario ou beneficiarios;

b) Identificacdo do edificio ou edificios, se se tratar de requalificagdo de um conjunto edificado;
c) Identificacdo de todas as despesas elegiveis objecto de comparticipagdo financeira;

d) Valor da comparticipagao financeira atribuida;

e) Prazo para a realizag@o das obras.

Artigo 14°

(Obrigacdes dos beneficiarios)

Todas as comparticipacdes financeiras atribuidas ficam sujeitas a verificagdo da sua utilizacdo em
conformidade com o projecto de investimento, ndo podendo os bens com elas adquiridos ser desviados
para outros fins, nem locados, alienados ou por qualquer modo onerados, no todo ou em parte, sem

autorizacdo prévia da Camara Municipal.

Artigo 15°

(Incumprimento do Contrato)

1 - O ndo cumprimento, por parte do beneficiario ou beneficiarios, de qualquer das obrigagdes fixadas no
contrato celebrado com o Municipio de Torres Novas nos termos do artigo 12.°, confere a Camara
Municipal o direito de suspender os pagamentos acordados, bem como, exigir a devolucdo dos ja

efectuados, recorrendo para tal, se necessario, as garantias referidas no Artigo 11°.

2 - O disposto no numero anterior ndo prejudica o direito do Municipio resolver o contrato, nos termos

gerais de direito.
Artigo 16°
(Outras Condigoes)
A atribui¢@o de apoios técnico e juridico, a prestar no ambito do programa CHERE, s6 sera possivel apos

autorizacdo prévia da camara, mediante a apresentacdo, por parte do candidato, de um projecto de

inteng¢des ou de um estudo prévio.



Artigo 17°

(Pedido de Candidatura)

1- O pedido de candidatura as comparticipagdes financeiras devera ser apresentado a Camara Municipal

acompanhado dos seguintes documentos:

a) Requerimento;

b) Copia do Bilhete de Identidade;

c¢) Copia do Cartdo de Identificacdo Fiscal,

d) Documentagao relativa ao rendimento anual do agregado familiar (Modelo do IRS), quando exigivel;
e) Certiddo actualizada da descrigdo predial do edificio ou edificios abrangidos pelas obras de
requalificacdo e caderneta predial;

f) Declaragdo do candidato discriminando a situa¢do de cada fogo quanto ao seu uso, e se se encontram
devolutos ou arrendados;

g) Memoria descritiva e orgamento detalhado das obras a efectuar, bem como, o respectivo projecto de
arquitectura, quando exigivel;

h) Planta de localizagdo;

i) Levantamento fotografico das areas de intervencao.
2 — A entidade competente pela instrugdo do processo de candidatura, podera solicitar ao beneficiario a

juncdo de outros documentos ndo previstos nos numeros anteriores, com vista ao esclarecimento de

duvidas que possam surgir.

Artigo 18°

(Prazo de Entrega das Candidaturas)

1 - Os pedidos de candidatura as comparticipagdes financeiras deverdo ser apresentados de 1 de Outubro

de 2008 a 31 de Outubro de 2009.

2 - O prazo referido no n° 1, sera eventualmente prorrogavel, por deliberacdo camararia.

Artigo 19°

(Comissdo de Analise dos Projectos Integrados)



1 - A analise dos projectos integrados no Programa CHERE ficara a cargo da Comissdo de Analise dos

Projectos Integrados (CAPI), a qual ¢ constituida pelos seguintes membros:

a) Presidente da Camara ou por quem este delegar;
b) Director do Departamento de Administragdo Urbanistica;
¢) Director do Departamento de Obras e Servigos Urbanos;

d) Técnico Superior competente em fungio da natureza do projecto apresentado.

2 - A CAPI remetera a Camara, para deliberagdo, o(s) projecto(s) acompanhado(s) do seu parecer.

Artigo 20°

(Cartao Municipal do Residente no Centro Histdrico)

Aos residentes no Centro Historico de Torres Novas sera atribuido o “Cartdo Municipal do Residente
no Centro Historico”, o qual, lhes conferird os seguintes beneficios:

a) Redugdo do pagamento pela utilizagdo de Equipamentos Municipais;

b) Descontos na utilizagdo dos Transportes Urbanos Torrejanos (TUT);

¢) Facilidade de acesso ao estacionamento em condic¢des a definir, caso a caso.

CAPITULO V
DAS ISENCOES

Artigo 21°
(Taxas de Ocupagdo do Dominio Publico)
1 - A Camara isentara, na totalidade, o pagamento das taxas de ocupagdo do dominio publico para todo o
tipo de esplanadas ja existentes ou a implantar, sem prejuizo do parecer prévio da CAPI devidamente

deliberado em reunido de Camara.

2 — A isengdo prevista no numero anterior pode ficar dependente da obrigatoriedade de intervengao nas

fachadas e nas coberturas do(s) imovel(is) ao(s) qual(is) as esplanadas se encontram afectas.



Artigo 22°

(Taxas Urbanisticas)

Os beneficiarios do programa CHERE ficam isentos do pagamento de todas as taxas urbanisticas, nos

termos definidos no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagcdo em vigor.

Artigo 23°

(Impostos)
Os beneficiarios do programa CHERE ficam isentos do pagamento do Imposto Municipal sobre Imoveis
(IMI) e do Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT), durante 3 anos, nos termos dos

n%s 2 e 3 do artigo 12.° da Lei 2/2007, de 15 de Janeiro.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 24°

(Cobertura Orcamental)

1 — A dotagdo anual para o Programa CHERE sera fixada nas Grandes Opgdes do Plano.

2 — As verbas globais fixadas para cada ano serdo acrescidas dos saldos apurados nos anos anteriores.

Artigo 25°

(Dtividas e Omissdes)

Os casos omissos ¢ as dividas que se suscitarem na aplicagdo das disposigdes do presente Regulamento,

serdao objecto de resolugdo, caso a caso, pela Camara Municipal.

Artigo 26°

(Entrada em vigor)

O presente regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua aprovacao pela Assembleia Municipal.
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